BONYOLITOI SZERZODES
1. modositassal egységes szerkezetben
(a modositdsok a szovegben dilt bettivel vannak jelezve)
»~Budapest, VII. keriilet Kiraly u. 15. (hrsz.: 34184) szam alatti miiemlék ingatlan erkélyeinek
felgjitasa™ targyaban,

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld- testiiletének
137/2025. (IV.16.), valamint Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletéenek Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 953/2025. (XI1.10.) hatarozata
alapjan

amely létrejott egyrészrol:
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkorményzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; adoszam: 15735708-2-42; statisztikai szamjel:15735708-8411-321-01; t6rzskdnyvi
azonositd szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgiarmester) mint Megbizé (a
tovabbiakban: Megbizé),

masrészrol:

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdialkoddsi Nonprofit Zartkériien Miikodo
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; addszam: 12194528-2-42;
Cégjegyzékszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szamlaszam: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgat6) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott '

— egyiittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

ELOZMENYEK

1. A Felek rogzitik, hogy Megbizott Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorméanyzata altal alapitott gazdasigi tarsasag, kozottik az Onkorményzati
ingatlangazdalkodasi feladatok ellatdsa targyaban Kozszolgaltatisi szerz6dés van
érvényben.

2. Felek rogzitik, hogy 2014. év végén és 2015. év elején Budapest Fovaros VII. kertiilet
Erzsébetvaros Onkorméanyzata a Budapest VI keriilet, Kiraly utca 15. szam alatti
ingatlanban talalhaté, kordbban Onkormdanyzati tulajdonti lakasok vonatkozasaban tébb
adasvételi szerz6dést kotott. Az adasvételi szerzédések tartalmazzék az Onkorményzat
kotelezettségvallalasat az ingatlan Kirdly utca feloli homlokzati erkélyei sajat koltségen
torténd feljitdsanak elvégzésére vonatkozdan.

3. A Felek rogzitik, hogy kozottiik ,, Budapest, VIL keriilet Kiraly u. 15. (hrsz.: 34184) szam
alatti milemlék ingatlan erkélyeinek felujitdsa” tdargydban bonyolitdi szerzddés (a
tovdbbiakban: SzerzGdés) van hatalyban, melyet a 2. pontban emlitett kotelezettségvallalas
teljesitése érdekében kotottek.

4. A Felek rogzitik, hogy a Szerzédés teljesitése érdekében Megbizott dltal lefolytatott

kozbeszerzési eljarasok fedezethidny miatti eredménytelensége okdn a szerzédés dijainak,
valamint a hataridok médositdsa valt sziikségessé.
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5. A Felek egyezden rogzitik, hogy Megbizott a targyi felujitds elokészitése és miiszaki
tartalmanak elkészitése érdekében elengedhetetleniil sziikséges 6rokségvédelmi engedély
¢s kiviteli tervdokumentacio6 (1. melléklet) beszerzésérol a szerz6dés alairasat megelézden
gondoskodott, melynek koltségeit Felek jelen szerz6dés keretében rendezik.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbizé megbizza a Megbizottat a Budapest, VIL. keriilet, Kiraly u. 15. (hrsz.: 34184)
szam alatti miemlék ingatlan erkélyeinek felujitdsdra vonatkozo - az Grokségvédelmi
engedélyben ¢és a kiviteli tervdokumentaciéban rogzitettek szerinti - Kkivitelezés
lebonyolitasaval. az alabbiakban megfogalmazottak szerint:

a) teljeskorlien készitse el a beszerzési/kozbeszerzési dokumentaciokat;

b) a vallalkozé(k), vagy alvallalkozo(k) kivalasztasa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljards(oka)t ajanlatkér6ként (a Budapest Foévaros VII. Keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata és Budapest Févéaros VII. Keriilet Erzsébetvarosi
Polgarmesteri Hivatala VI/17/2023. (XII. 11.) szamu Ko6zbeszerzési Szabalyzata 1.
fejezet 1.4 pontjaban leirtak figyelembevételével) folytassa le;

c) tekintettel arra, hogy a feljitissal érintett tarsashiz nem kizar6lagos onkormanyzati
tulajdonban 1évé ingatlan, a felgjitas érdekében a szilkséges beszerzési/ kozbeszerzési
eljaras meginditasa el6tt az érintett tarsashaztol sziikséges hozzajarulé nyilatkozatot
szerezze be,

d) a nyertes vallalkozéval a vallalkozasi szerz6dést megrendeldként - a Megbizé
tajékoztatasa mellett - kGsse meg;

€e) a Megbizd érdekében és képviseletében gondoskodjon az épitésiigyi hatdsagi
engedélyben meghatarozott feltételek betartasaért, megvalositasaért, miikodjon kdzre a
sziikséges hatosagi eljaras(ok)ban;

f) a véllalkozasi szerz6dés alapjan torténé kivitelezés soran gondoskodjon a tervezési-
miivezetés, valamint a miiszaki ellenérzés biztositasarol és a teljesitett munkak miiszaki
atadas-atvételi eljarasanak lebonyolitasardl;

g) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt sziikség esetén jarjon el a Megbizo
képviseletében (utd- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

h) elére nem lathatd kériilmények esetén a Megbizdval elézetesen egyeztetetten tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkak sikeres teljesitése érdekében.

2. A Felek egyezben rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott feljitassal kapcsolatban a
tarsashazzal tAmogatasi szerz6dés megkdotése sziikséges, melyekrél Megbizd gondoskodik.
A megkétésre kerlild tAmogatasi szerzédésben az érintett tarsashaz részére természetben
nytjtando, vissza nem téritendd tamogatas maximalis értékérél a Megbizott a feltjitas
érdekében a nyertes vallalkoz6val megk6tott vallalkozasi szerz6dést kvetden tajékoztatja
Megbizo6t.

3. Az épitési munkak épitési engedélykotelesek, ezért az épitési munkak kivitelezésére
vonatkoz6 Afa fizetés tekintetében a 2007. évi CXXVIL tSrvény 142. § (1) bekezdés b)
pontja alkalmazand6, azaz az altalanos forgalmi adét (Afa) ,,a szolgéltatas igénybe vevdje
fizeti” (forditott Afa fizetési kotelezettség 4ll fenn).

4. A Megbizottat jelen szerz6dés alapjan dijazas illeti meg. A dijazds az 1. pontban
meghatarozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamlikkal igazolt
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koltségek ellenértékének megtéritésébol, illetve az épitési kivitelezési munkak dija alapjan
szamitott bonyolitdi dijbol all.

5. A beruhazas megvalositasahoz rendelkezésre dllo keretdsszeg 173 005 112 Ft + 46 711
380 Ft AFA, mindisszesen brutté 219 716 492 Ft, azaz kettdszdztizenkilencmillio-
hétszaztizenhatezer-négyszdzkilencvenkettd forint, melybl Meghizé — a forditott AFA
fizetési kitelezettségre figyelemmel - nett6é 173 005 112 Ft, valamint 5 505 585 Ft AFA,
mindosszesen 178 510 697 Ft, azaz egyszdazhetvennyolcmillio-otszaztizezer-
hatszazkilencvenhét forint osszeget térit meg Megbizott részére az aldbbi tiblizatban
részletezettek szerint.

Az épitési munkak kivitelezési dijahoz kapcsolodo dltaldnos forgalmi adoval kapcsolatos
bevallasi és elszamoldsi kotelezettségeknek Megbizo tesz eleget.

Feladatok megnevezése Dij osszege
Felyjitasi r?zynkgk elokeészitése ’(o.r’oksegvedelmz engedélyezési és 4 445 000 Ft
komplett kiviteli tervdokumentdcio)
Felvjitasi munkadk kivitelezésének dija 152 614 057 Ft
Szakipari kivitelezés 138 740 052 Ft
Szakipari kivitelezés tartalékkeret (10%) 13 874 005 Ft
Miiszaki ellendrzés és tervezési miivezetés dija 6 867 633 Ft
Kozbeszerzési dijak 4500 000 Ft
Bonyolitoi dij (az épitési munkak kivitelezési dijanak 3%-a) 4578422 Ft
Netto dijak osszesen 173 005 112 Ft
Megbizott részére fizetendd AFA osszege (a felujitdsi munkdk
elokeszitése-, a miiszaki ellenorzés és tervezési miivezetés-, 5505 585 Ft
valamint a kozbeszerzési- és a bonyolitdi dijakra felszamitott
AFA-b'sszeg_e)
Megbizott részére fizetendd mindosszesen: 178 510 697 Ft

6. Felek megallapodnak abban, hogy a tartalékkeret kizardlag az épitési beruhdzas
teljesitéséhez, a kivitelezés megvalositasdhoz szitkséges munkdk ellenértékének
elszamolaséara hasznélhato fel. E korben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret felhasznalasa
kiilondsen az épitési beruhdzas teljesitése soran felmeriild, a Felek részérél korabban nem
ismert, a kivitelezé6 Vallalkozoval kotott szerz6dés miiszaki tartalmidban nem
meghatarozott, nem részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret terhére,
a kivitelez6 Vallalkozoval tortént elozetes egyeztetést kovetben elvégzett munkakat
Megbizott a Vallalkozé ajanlatanak egységarai szerint tortént tételes elszamolas alapjan
szamolhatja el.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznaldsarol Megbizott Megbizot
irasban értesiti.

7. A Felek megallapodnak, hogy a Megbizé a bonyolitoi szerzddés zikkendmentes teljesitése

érdekében Megbizott részére eldleget biztosit. Az eldleg dsszege az 5. pontban megjelolt
felujitds elokészitési-, a tartalékkeret nélkiil szamitott szakipari kivitelezési-, miiszaki
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10.

11.

12.

ellendrzési-, tervezési miivezetési-, valamint kozbeszerzési dijak 100%-a, melybol - a
szerzodés tdrgya 3. pontjaban leirtakra figyelemmel - netto 154 552 685 Ft, valamint 4
269 411 Ft AFA, Gsszesen brutté 158 822 096 Ft, azaz egyszizétvennyolcmillio-
nyolcszdzhuszonkettéezer-kilencvenhat forint keriilnek lehivasra. Az eldleget Megbizo
Megbizott részére a Megbizott altal keszitett, Megbizo altal elfogadott likviditasi terv
szerint, polgdrmesteri engedély alapjan fizet ki. Az eldleg dsszegébe a bonyolitéi dij és a
tartalékkeret nem tartozik bele.

Az eloleget a Megbizé az el6legrol kiallitott el6legbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-00033584-00000007 szamu
bankszamléjara torténd atutaldssal. Megbizott kételes az elbleg Osszegérdl eldlegszamlat
kiallitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatdrozott tevékenységet 2027.
mdrcius 31. napjaig elvégzi, melyrol a Megbizo teljesitésigazolast allit ki az alabbiak
szerint:

A teljesités igazolasanak folyamata:

a) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre kerlild szakipari kivitelezési-, miiszaki
ellendri €s tervezoi miivezetési feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés
késziiltségi foka szerinti részteljesitést a részszamlakban érvényesiteni.

b) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatamaszté dokumentacidk megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

c¢) A Felek egyezoen rogzitik, hogy a Megbizott a bonyolitoi feladatok teljes
kivitelezésérol szolo elszamolds dokumentdciojat Megbizo részére legkésobb 2027.
mdjus 31. napjdig benyujtja.

d) A Felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezesi
feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfeleld (rész)teljesitést az azt alatamasztd
dokumentéciok, kiilonosen a- kivitelez6i megfeleloségi- és a miiszaki ellendri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

€) A Megbizé az atadott teljesitést alatamaszté dokumentaciét 10 napon beliil kételes
feliilvizsgalni, és kifogasait jelezni. A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbiz6 a megadott hataridében kifogassal €él, a Felek kotelesek a kifogas targyaban
egyeztetéseket folytatni és azokat a koriilmények €s a lehetoségek figyelembevételével
haladéktalanul lezéri. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbiz6 a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, Ggy
Megbizott irasban felszolitja erre.

f) A Megbizott a teljesitésigazolas birtokaban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbiz6 8 napos fizetési hataridovel, a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007 szamu bankszamlajara térténd atutalassal teljesit.

A teljesités igazolasara a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje jogosult.
A teljesités igazolasat €s a pénziigyi elszdmolast kovetden a Megbizott gondoskodik az

tizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbizé a munkak elvégzését, a szamlak megalapozottsagat barmikor vizsgalhatja és
ellendrizheti.

Felek képviseloi:
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13.

14.

15.

16.

17.

Megbiz6 képviselje:  dr. Veninger Gyula Nandor a Vagyonkezelési Osztaly vezetoje
Megbizott képviseldje:  dr. Halmai Gyula vezérigazgato

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Felek kozott 1étrejott érvényes és
hatalyos Feladatellatasi szerz6dés és a Polgéri Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény
vonatkozo rendelkezései az irAnyadok.

A Megbizott az 4llamhaztartasrol szolo torvény végrehajtasarol szolé 368/2011.(X11.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerzodés aldirasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerz6désben foglaltak hatdrozzak meg. A jelen
szerz6désbol eredd jogvitakat a szerz6dé a Felek megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliil nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres utra terelik
a polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. torvény vonatkozd rendelkezései
figyelembevételével.

A Felek a jelen szerzédést annak gondos elolvasasa és kozos értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

Jelen megallapodéds 5 egymassal sz szerint megegyezd, eredeti példanyban késziilt,
melybél 3 példany a Megbizot, 2 példany a Megbizottat illeti.

Budapest, 2025. .....7095-NOV- 2. 5.----

Mellékletek:

1. melléklet: Oroksegvedelmw_ dely és k1V1teh tervdokﬁmentamé
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Budapest Fﬁy;iros YH ker)lley EVIN Erzsébetvarosi
Erzsébetvaros anormam_@gta Ingatlangazdalkodasi Nonprofit
Niedermiiller WQW er Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag
Megbizo Dr. Halmai Gyula vezérigazgat6
Megbizott
Jogilag ellenérizte: Pénziigyi ellenjegyzés:
e ) w?;/.i. ............
Nemes Erzsebet
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